PRILOHA C. 2

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Uplatnénych v ramci projednani navrhu zmény ¢. 2 tzemniho planu Malenovice —
navrhu opatreni obecné povahy

e dle § 50 a § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon”) a dle §
172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad“).

e zpracovan a projednan v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona a v souladu s §
68 spravniho radu.
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Podatel:

Text
pfipominky:

Vyhodnoceni:

Pfipominka ¢. 1
Meéstsky urad Frydlant nad Ostravici
Odbor regionalniho rozvoje a stavebni urad
Ndmésti €. p. 3
739 11 Frydlant nad Ostravici
Ze dne 22.5. 2014

Viz. Ptiloha ¢. 1 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

Plocha Z 2.9 — bylo doplnéno odlvodnéni, viz kapitoly D. a E. odlvodnéni a kapitola G.1, ¢ast 2. Soulad
se Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. Plocha Z2.9 BV je vymezena v ndvaznosti na
stdvajici zastavéné lUzemi, je mimo plochy, v nichz by hrozilo naruseni pohledovych souvislosti a je
koncepéni soucasti navrienych zmén v dotfené lokalité. Plocha ma pfipustnou maximalni
zastavitelnost 15%. Lze tedy konstatovat soulad se ZUR MSK. Ve vztahu k & 55 odst. 4 Stavebniho
zakona je nutné konstatovat, Ze zdmér nelze umistit na jinych plochach, napf. ve vzdaleném centru
obce, kde jsou zastavitelné plochy k dispozici. V dotcené lokalité jiné zastavitelné plochy s relevantnim
vyuZitim nejsou vymezené.

Plocha Z 2.4 — Plocha je nové vymezena jako plocha nezastavitelna s tim, Ze rozsah zastavitelnych
ploch byl vyrazné omezen. Lze konstatovat splnéni pozadavku v souladu s dohodovacim jednanim
konanym dne 25. 6. 2014 s dotéenym organem na Useku ochrany ZPF. Soulad se ZUR MSK viz kapitola
G.1, ¢ast 2. Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Plocha P 2.6 — Plocha P 2.6 BV bydleni venkovského smiseného je vymezena jako plocha prestavby,
nikoliv jako nova zastavitelna plocha. Didvodem takového vymezeni je skutecnost, Ze ve stavajicim
platném Gzemnim planu je plocha zarazena mezi plochy NZ — plochy nezastavitelné zemédélské, coz
neodpovida stavu vedeném v katastru nemovitosti, kde je dotena parcela ¢. st. 92 v k. 4. Malenovice
vedena jako zastavéna plocha a nadvori, rodinny diim ¢.p. 39 (stav ke dni 07.03.2016, www.cuzk.cz).
Jednd se o vymezeni moznosti uvedeni stavu v izemi a Uzemniho planu do souladu.

Plocha P 2.5 - na parcele st. p. ¢. 94 je v katastru nemovitosti stale veden druh vyuziti zastavéna
plocha a nadvofi. Jedna se sice o zborenisté, ale za urcitych podminek ma vlastnik pravo na to zde
umistit stavbu. Zména ¢ 2 plvodné navrhovala zménit vyuZiti platného UP u této plochy z RO -
rekreace na BV - bydleni. To se vSak ukdazalo jako nepfijatelné z hlediska ochrany Zivotniho prostredi.
Pozemek st. p. €. 94 tedy neni predmétem zmény ¢. 2 UP Malenovice, nedochazi zde k Zadné zméné
VyuZziti.

Podminky vyuZziti uzemi byly znovu posouzeny a vyhodnoceny z hlediska souladu s § 43 odst. 3
stavebniho zakona s tim, Ze na stanovené podminky lIze v zdsadé pohlizet jako na podminky pfipustné,
jejichz odstranéni z vyrokové ¢asti uzemniho planu by mohlo vést k zivelnému, nekontrolovanému
umistovani staveb svym charakterem v Uzemi podhorské obce s vyrazné rozptylenou zastavbou
nevhodnych. Bez ohledu na moznou kvalitu staveb samou Ize konstatovat, Zze v dotéeném Uzemi neni
vhodné umistovat stavby s neadekvatnim padorysem, stavby prevysené, s nevhodnym rastrem
architektonickych prvk(, stavby s rovnymi stfechami, ¢i stavby nepfilis stastné umisténé z hlediska
sklonu Uzemi. Stanoveni hrani¢nich podrobnosti v Uzemnim planu prokazalo jako spravné predchozi
obdobi, kdy tyto platily od data nabyti G¢innosti Uzemniho planu, nasledné ve znéni korekci textl
provedenych zménou €. 1 Uzemniho planu.

Pozemek parc. ¢. 86/9 k. 4. Malenovice byl, zafazen do zastavéného Gzemi.

Pozemek parc. ¢. 474/1 k. 4. Malenovice. PoZadavek neni relevantni — jiz pfipominkovany navrh
zmény Uzemniho planu v dotéené plose vymezuje plochu Z 2.5 OV-S, v niz je funkce parkovisté
pripustna.

Dotcéené plochy OV v centru obce jsou aktualizované ve vykresech dle skutecného stavu v uzemi.

Oploceni — oploceni je regulovano obecné v kapitole F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti, ¢ast F.1 Obecné podminky, bod 13)/6. vyrokové &asti zmény tzemniho
planu.

Dotcené plochy byly rozliseny na plochy RO a RO1. V plochach RO je nepfipustny prfevod na trvalé
bydleni, v plochdch RO1 je stanovena podminéna pfipustnost tohoto prevodu. RozliSeni je provedeno
na zakladé terénniho Setfeni a konzultaci se zdstupci obce.

Podminky wvyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly provérfeny a nasledné
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upraveny tak, aby vySe uvedena moznost byla vylouc¢ena, mj. byla definovana podminéna pfipustnost
vyuziti vybranych ploch, byly zptesnéné formulace, apod.

Pfipominka ¢. 2
Cervenkova Renata, Mohyla Bohumil ze dne 23. 4. 2014

Viz. Ptiloha ¢. 2 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

Pripomince neni vyhovéno.

Pozemek parc.€. 372/1, k.U. Malenovice je specificky a je na ném vymezena zastavitelna plocha Z30.
Specifi¢nost spociva v jeho okrajové poloze ve vazbé na stavajici zastavéné Uzemi a v navaznosti na
plochy volné zemédélské krajiny. Plocha je velikostné predimenzovédna, vymezend nad celym
pozemkem, pficemz idealni by bylo vymezeni jen nad velikostné odpovidajici sevieni ¢asti pozemku
zastavénym Uzemim. PoZadavek na ochranu krajinného rdzu je v tomto ptipadé vice néz opravnény a
navrzené procento zastavitelnosti 4 % fesi vzniklou Uzemni disproporci. Hodnotou daného Uzemi je
rozptylenych charakter zastavby, ktery je tfeba nastroji Uzemniho planovani chranit zvlast v pfipadé
takového typu sidla, jakym jsou Malenovice, které jsou podhorskou obci. Platny uzemni plan
stanovuje podminku umisténi max. 1 RD na dotéeném pozemku. Uvedenou podminku zohlednuje
stanovené procento max. zastavénosti pozemku. Umisténi vice RD na pozemku neni vhodné z
hlediska ochrany krajinného rdzu, a to i presto, Ze velikost pozemku vztazena k pozadavku na
minimalni velikost nové oddélovanych pozemkd uréenych pro umisténi rodinnych domu by umisténi
vice RD na pozemku umozriovala. PoZadavek na umisténi jen jednoho RD byl uplatiiovan jiz v pribéhu
projednavani navrhu nového Gzemniho planu v roce 2008 Spravou CHKO Beskydy.

Pfipominka ¢. 3
CEZ Distribuce, a.s.
Teplicka 874/8
405 02 Décin
Ze dne 15. 5. 2014

Viz. Ptiloha ¢. 3 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

Pripomince je vyhovéno.

Na zakladé jednani se zastupcem CEZ Distribuce a.s. bylo stanoveno umisténi pozadované DTS a
souvisejiciho koridoru. To bylo porovnano s koncepci stanovenou plvodnim Uzemnim planem a
vzhledem k tomu, Ze tato se zménou €. 2 neméni, bylo mozné konstatovat, Ze pozadované reseni je jiz
v platném Gzemnim planu obsaZzeno a neni tedy potieby dopliovat dalsi plochy a koridory pro
uvedeny ucel.

Pfipominka ¢. 4
Hnuti DUHA
Dolni ndmésti 38
779 00 Olomouc
Ze dne 22.5.2014

Viz. Ptiloha ¢. 4 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

Pfipomince bylo vyhovéno v ¢asti tykajici se zastavitelné plochy Z 2.13 s vyuzitim OV-S, kterd byla
z ndvrhu zmény €. 2 vypusténa. V pfipadé plochy Z2.12 s funkénim vyuzitim Tl je vyhovéno castecné,
plocha byla zmensena a presunuta dle stanoviska CHKO Beskydy ze dne 17. 12. 2012 k COV u
Rekreacni chaty P.O.M.A v Malenovicich €. j. 5103/BE/2012.
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Dale bylo pfipomince vyhovéno v Casti tykajici se ploch P2.4 a P2.5, které byly z ndvrhu zmény
vypustény. Pouze u plochy P2.6 doslo na zdkladé jednani se spravou CHKO Beskydy k dohodé, Ze je
mozné ji akceptovat za podminky zpracovani biologického hodnoceni pred dalSim stupném
povolovani vystavby v této plose. Plocha je vymezena na pozemku, ktery v katastru nemovitosti
odpovida parcele €. 92 st., k.u. Malenovice, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, cely pozemek
vyplriuje rodinny ddm ¢&.p. 39 (zdroj http://nahlizenidokn.cuzk.cz/). Na zadkladé uvedeného lze
konstatovat, Ze pulvodni vymezeni dotcené plochy Uzemnim pldnem Malenovice jako plochy
stabilizované rekreacné obytné smisené je nepresné a Ze pozemek spiSe ndlezi do ploch bydleni
venkovského smiseného. Zarazeni dotéené ploch do ploch prestavby BV lze tedy chapat také jako
napraveni stavu. Lze také konstatovat, Ze neni dlivod pozadavku na zarazeni plochy do ploch bydleni
nevyhovét, nebot majitel pozemku ma dle platné legislativy pravo obnovit stavbu v plvodnim
rozsahu. Pozadavek Spravy CHKO Beskydy na podminku biologického posouzeni je nutné realizovat v
procesu Uzemniho a stavebniho fizeni.

Pfipominka ¢. 5
Meéstsky urad Frydlant nad Ostravici
Odbor regionalniho rozvoje a stavebni urad
Nadmésti €. p. 3
739 11 Frydlant nad Ostravici
Ze dne 28. 5. 2015

Viz. Ptiloha ¢. 5 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

Plocha Z2.9 BV je vymezena v ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi, je mimo plochy, v nichz by
hrozilo naruseni pohledovych souvislosti a je koncepcéni souéasti navrzenych zmén v dotéené lokalité.
Plocha ma pfipustnou maximalni zastavitelnost 15%. Ve vztahu k § 55 odst. 4 Stavebniho zdkona je
nutné konstatovat, Ze zamér nelze umistit na jinych plochach, napf. ve vzddleném centru obce, kde
jsou zastavitelné plochy k dispozici. V dotéené lokalité jiné zastavitelné plochy s relevantnim vyuZzitim
nejsou vymezené. Plocha je vymezena v Uzemi, v néz dochazi k rozvoji lyzarského aredlu, v tzemi s
rozvojem obcanské vybavenosti komeréniho typu a ubytovacich kapacit. Blizké lokality s plochami
rekreacné obytnymi smiSenymi jsou zarazeny do kategorie ploch RO1, tedy ploch umozniujicich
prevod rekreacnich staveb na stavby trvalého bydleni. Plocha umoznuje zajisténi dopravni a technické
obsluhy, zplsob feSeni a jeho dostateénost musi prokazat investor v ramci Uzemniho a stavebniho
fizeni. Predpoklada se umisténi 1 stavby hlavni v izemi. Plocha Z 2.9 je napojitelna na sité technické
infrastruktury, podél hranice plochy jsou platnym uUzemnim planem vymezené navrhové trasy
vodovodu a plynovodu, likvidace odpadnich vod se predpoklada Zumpou s vyvozem, napojeni na
kanalizaci je technicky narocnéjsi, nicméné redlné. Dopravni napojeni plochy je proveditelné
prostiednictvim stabilizované mistni komunikace funkéni skupiny C, zakreslené v platném Uzemnim
planu. V zimnim obdobi, pfi provozu lyZarskych sjezdovek lze dopravni obsluhu zajistit do¢asnym
stavebné technickym feSenim, snéznym skdtrem nebo ¢asové regulovanym provozem. V dochdzkové
vzdalenosti jsou vhodné lokality pro odstaveni osobnich automobilll v zimnim obdobi, pokud by
odstaveni v misté nardzelo na technické, provozni nebo bezpecnostni problémy.

Zastavitelné plochy Z2.14, 72.15 a Z2.17 byly z ndvrhu zmény €. 2 po verejném projednani vypustény.

Zména ¢. 2 vypousti z obecnych podminek podrobnosti nalezejici svou podrobnosti nesporné jen
regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim - v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zdkona.
Podrobnosti, u nichZ lze odlvodnit a pfipustit jejich opravnénost v Uzemnim planu, zpresiuje a
jednoznacné definuje. Jednd se zejména o ustanoveni kapitoly F.1 bod( 8), 12) a 13). Tyto
podrobnosti, zpfesnéni podminek prostorového usporadani vychazi z potfeby chranit genius loci
mista, jeho krajinny rdz, historickou stop, souvztaznost s chrdanénou krajinnou oblasti Beskydy.
Podminky zohlediuji tradi¢ni formy zdstavby v lokalité, tvaroslovi a uzivany material, pfitom
zohlednuji pozadavky na soucasné stavby a platné uzemni a technické podminky pro stavby a vyuZiti
Uzemi. Takto je definovana minimalni Sitka ulicniho prostoru, vzdalenost pro odstup oploceni
pozemkl od komunikaci je definovana jako minimalni Sifka Uzemi zajistujici prostupnost Uzemi a
umoznujici vedeni siti technické infrastruktury, pfipadné vybudovani chodnikl pfi dodrZeni
normovych velikosti a odstup(, také vzdalenost umoznujici udrzitelnou udrzbu komunikaci v zimnim
obdobi, coz je pro podhorskou obec podstatné. Maximalni zastavénd plocha u staveb pro rekreaci 80
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m2 vychazi z pfedpokladu, Ze pldorysny rozmér stavby 8x10 m, resp. 6x13 m je dostacujici pro stavby
tohoto typu. Stanovené tvary stiech, rozméry staveb, pozadavky na jejich ¢lenéni a materialové reseni
respektuji tradici mista, pozadavky na ochranu krajiny a jiz zminéného genia loci Malenovic,
podhorské obce nachazejici se pod Lysou horou. Podminky jsou stanoveny tak, aby umoZnovaly
dostate€nou variabilitu reseni, vyrazné vyssi nez regulace obsazené v regulacnich planech.

Vymezené zastavéné Uzemi na pozemku parc. ¢. 615, k.U. Malenovice bylo provéreno a upraveno tak,
aby respektovalo stav tzemi pfi maximalni mife zohlednéni nesouhlasu MU Frydlant nad Ostravici,
odboru Zivotniho prostredi, ktery je bez dalsiho odlvodnéni uveden ve stanovisku uvedeného organu,
zn. MUFO 16108/2015/Lt/201.2. Vymezeni zastavéného Gzemi je provedeno v souladu s platnou
legislativou CR a v souladu s metodickymi pokyny MMR k dané problematice — viz kapitola D., odst. 1)
tohoto odlvodnéni.

Pojem ,vysadbové plochy” byl specifikovian a definovan v pfislusném textu vyrokové casti. Pavodni
znéni textu ,... a vysadbovych ploch” bylo upraveno na znéni ,..a vysadbovych ploch, tj. ploch s
provedenou vysadbou stromové nebo kefové zelené po dobu nutné ochrany vysadby pred okusem®.

Pozadavek byl splnén — vyrokova c¢ast uzemniho planu byla doplnéna o definici ochrany, a to v textové
Casti doplnénim znéni kapitoly B.3 bodu 2) o text ,Mohylu na Ivancené, povaZovat za Uzemné
stabilizovanou. Zména €. 2 uzemniho planu Malenovice vymezuje plochu ochrany mohyly, v niZ nejsou
pripustné stavby, zafizeni a prvky drobné architektury, které by svym métitkem, umisténim, obsahem,
materidlovym nebo barevnym feSenim byly v nesouladu s kulturni a pietni hodnotou mista“ a v
grafické Casti vymezenim plochy ochrany mohyly, které je zakreslena ve vykrese I.B 2 Hlavni vykres.
Do grafické ¢asti odlvodnéni, do vykresu II.B 1 Koordinacni vykres byl doplnén graficky zakres plochy
mohyly (pfisluseného pozemku).
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